
Kanton Bern
Canton de Berne

Steuerverwaltung, Amtliche Bewertung
Intendance des impöts, Evaluation officielle

Grundstück-Nr.:
? immeuble:
Gemeinde-Nr.:

? commune:

E-GRID:

Total Fläche:
Superficie totale:

Lengnau (BE) (387)

CH427384643645

Om2

Gültig ab Steuerjahr:
Valable des l'annee fiscale:

2020

Amtlicher Wert:
Valeur officielle:

CHF 226'860

Eröffnungsdatum:
Date de la notification:

06.03.2023

Gesamteigentum
Propriete commune

Eigentum
Propriete

ZPV-Nr. 16672503
Chantal Känel
Bergstrasse 37
2553 Safnern

ZPV-Nr. 15727886
Stefan Paul Känel
Bergstrasse 37
2553 Safnern

Grundstückprotokoll - Grunddaten
Proces-verbal d'immeuble - Donnees generales

Mutationsgrund: Änderung Eigentumsverhältnisse (kein Einsprachereeht)
Motif de modification: Modification conditions de propriete (sans droit de recl.)

Grundstückbeschreibung
Description de l'immeuble
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001 3000 Lengnau BE / Bielstrasse STWE Wohnung 2.0G südwest

Wertquote: 1'414/10'000

Miteigentum

209'800

17'060

1 2342/8634 X

Verarbellungsdatum / Dale de Iraitement 06.02.2023



Kanton Bern
Canton de Berne

Steuerverwaltung, Amtliche Bewertung
Intendance des impöts, Evaluation officielle

Grundstück-Nr.:
? immeuble:

480-007
Gesamteigentum
Propriete commune

Gemeinde-Nr.:

? commune:
Lengnau (BE) (387)

Grundstückprotokoll - Eigentum
Proees-verbal d'immeuble - Propriete

Eigentum p. Adresse

ZPV-Nr. 16672503
Chantal Kanal
Bergstrasse 37
2553 Safnern

Anschrift

Frau und Herr

Chantal Känel
Stefan Känel
Bergstrasse 37
2553 Safnem

ZPV-Nr. 15727886
Stefan Paul Känel
Bergstrasse 37
2553 Safnern

GPROEIG Verarbeitungsdatum / Date de traltement 06.02.2023

1 2343/8634 X



Kanton Bern

Canton de Berne

Steuer^/erwaltung, Amtliche Bewertung

Intendance des impöts, Evaluation officielle E
Objektdaten
Donnees d'objet d'immeuble

Gemeinde-Nr.:
? commune:

Lengnau (BE) (387) Lage:
Situation: Lengnau BE / Bielstrasse

Grundstück-Nr.:
? immeuble:
Mietwert-Kat:
Cat. deval. locat:

480-007 Kommentar:
Commentaire:

10

Objekt-Nr.:
N°objet:

Objektbezeichnung / Nr.:
Desicjnation de l'objet/ ?

STWE Wohnung 2.0G südwest
,5

001 Schätzer-Code:
Code de l'estimateur:

609

Art-Code;
Code genre:

30 Bearbeitungsdatum:
Date de traitement:

26.04,2022

Code Mutationsgrund:
Code du motif de modification:

02 Umbau

Objektprotokoll Ertragswert für Wohn- und Geschäftshäuser
Proces-verbal d'objet d'immeuble, val. de lendement pour maisons d'habitation et bätiments commerciaux
Benotung
Nolatlon
Be3schnung desObjekttBils
Dös'gnatun de la partie d >obpt
üebäudeart
Genre de bätiment
Bauqualitat Baumaterial
Qualite de construction Matöriatw

Bauart
S tn-icture

Isolation
Isolation
Bau zustand
Etat de ia constr.

Komfortstufe Ausbau
Degnä de confoct Am6nagement

Raumaufteitung
R6partiton des loc,
Installationen
Instaliattons
Heizung
Chauffiage

Wohnlage Aussicht
Situation de l'habitafon Vue

Besonnung
Ensoteiitement

oder Nachbarschaft
ou Voisinage

Besondere Lage
Situation partic.

GeschäftsEage Umgebung
Situation du commerce Environnement

Verkehr
Traftc
ParRpSatz
Place de staljonn.
Standort
Empiacement

Verkehrs'age
Accessibilite
No ten-End total
Total final des notes
Wirtschaftliches Alter Gewtehtting
Age öconomlque Ponderatson
Rohbau 1
Gros oeuvre 1
Rohbau 2 g
Gros oeuvre 2
Ausbau 3
Am6nagement
Installationen
InstaMons
Total Punkte
Total des points
BezugsjahrwirtschafüiChes Alter
Ann6e de reterence äge 6conom^ue

1

Wohnung

2

7

7

6

9

31
Jahr

Annöe

30

20|
1
4l

7

6

8

7

8

7

6
8
6
7

6

6

Punkte
Points

9
2020

Jahr
Annös

Punkte
Polnts

Jahr
Annöe

Punkte
Poi n ts

Jahr
Annöe

Punkte
Po in ts

Jahr
Annöe

Punkte
Points

Berechnung
Calcul
Code Mietwsrtausscheidung
Code de dissociation de la vaieur tocative
Mietv.ert-Code
Code de valeur locaüVB
Mietv.ert pro Punkt und Einheit
Valeur locaive par pointet par unitii
Msetwsrt pro Einheit
Valeur locative par unite
Anzahl Einheiten oc i n ^;
Nombred'unltts r^""

Mietv>ert pro Objektteii (Protokol!miet\'/ert)
Vateurlocative parpsrte d'ob;et(proc6s-v9rbaf)
Kap.-Satz %
Tauxdecap.
Ertragswert pro Objektteit
Vateur de rend. par parfe d'objet
Reaiwert-Züschlag o.'.
Mapration ös la valeur r6e!le
Amtiicher Wert pro Objektteil vor Abzug
Vateur offciete parpartied'obleta^ntdeductton

Abzug q^
Wducfon
Amtlicher Wert pro Objekttei] nach Abzug
Vateur offidelle par partie d'ob^t aprös d6diK;tion
Am tjcher Wart pro Objekt
Valeur offic leite par ob)Bt

01

00

58.80

1822.80

5.3

9660

5.8

166566

26

209873

209873

209800

1 2047/6619 X

OPROE Verarbeitungsdatum / Date de traitement 29.08.2022



Steuerverwaltung des Kantons Bern

Amtliche Bewertung der Grundstücke ^
Gemeinde

Gemeinde-Nr.

Grundstück-Nr.

_c°r">Qry~-iLj>oy
afij-L
l?ol-ldoRH

Aufnahmeprotokoll

Ertragswert

(nur Vorderseite benutzen!!)

Wohn-und Geschäftshäuser

Gastwirtschaftsbetriebe

Blatt

A

z
s

Beschreibung pro Objekt

Lagebezeichnung, Gebäude-Nummer gemäss Grundstückprotokoll

Gebäudeart; EFH, MFH, WGH, Garage usw.
Bauweise: freistehend, angebaut, eingebaut

Heizungsart ai
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übertrag auf Blatt-Nr.

Mutationsgrund; detaillierte Angaben über Kosten, Mietzlnse

Änd , em^E-_'. ),V-I'TI-^ Hx<o i_ioc^dl,

Tis£<4^

ÜLU"~

Datum

c>2,oS>.'2o/R_
Augenschein*) ja 'neiri^i

UM Wl
Augenschein*) QL nein

Augenschein*) ja nein

Unterschrift Schätzer
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Ausgabe März 2003 (559.655/1)
*) Zutreffendes bitte einkreisen



Steuerverwaltung des Kantons Bern
Abteilung Amtliche Bewertung

^W]

^
Zusatzprotokoll

Beschreibung der

baulichen Entwicklung
(nur Vorderseite benutzen!!)

Z9
Blatt

Gemeinde

Gemeinde-Nr.

Grundstück-Nr.

lA-nnnai-l

l A l §1
LLAlUJ-LOliffl-1 l l l

Objekt-Nr.

Objektbezeichnung

Gebäude Nr.
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Ij

Gemeinde: Dieses Zusatzprotokoll Z 9 muss immer im rechtsgültigen Grundstückprotokoll bleiben

Baujahr (bei Neubauten):

Jahr des Um-/An-/Ausbaus: ~

Datum der Bauvollendung (Monat): ] (\) (^

Datum des (Kurz-)Augenscheins: /JQ 1|!~

Anlagekosten (bei Neubau)

bzw. Um-/An-/Ausbaukosten: Fr.

und/oder Kaufpreis (Jahr:_2^_): Fr. ^r)Q '(}Q ü -" 'l

allfällige Eigenleistungen: Fr.

Baujahr (bei Neubauten):

Jahr des Um-/An-/Ausbaus:

Datum der Bauvollendung (Monat):

Datum des (Kurz-)Augenscheins:

Anlagekosten (bei Neubau)

bzw. Um-/An-/Ausbaukosten: Fr.

und/oder Kaufpreis (Jahr:_): Fr.

allfälllge Eigenleistungen: Fr.

Baujahr (bei Neubauten):

Jahr des Um-/An-/Ausbaus:

Datum der Bauvollendung (Monat):

Datum des (Kurz-)Augenscheins:

Anlagekosten (bei Neubau)

bzw. Um-/An-/Ausbaukosten: Fr.

und/oder Kaufpreis (Jahr:_); Fr.

allfällige Eigenleistungen: Fr.

Beschreibung des Um-/An-/Ausbaus:

mn^mfin.li,w ftt-LW-Il
' ^v^m^^wy^' ^y}) w^

i} .ß<H''>(ynit ^tns'i -mr llfti ?i)l,'i üü

dßTiurtf W'l.\ fs'ö Jcm . 1^ ^O.%!Y:

/

^w cfwh &i') ^ ^imf((n5if'iu1 n)t1
fkim&rW'iQV

Beschreibung des Um-/An-/Ausbaus:

.^w .

L.

Beschreibung des Um-/An-/Ausbaus:

Fortsetzung auf Blatt

Mietzinsangaben netto in Franken pro Jahr
(Ohne Heiz- und Nebenkosten)

Lage der Wohnung im Gebäude

Stockwerk Lage auf Stockwerk Anzahl

Zimmer

Anzahl

RE

Zins
netto

ohne NK

pro Jahr

Anzahl
Wohnungen

im

Gebäude

Datum der

Mietzins-

erhebung

Ausgabe Juli 2004 (559.802/1)
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IBF: 3.55m2

4
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2 1/2 -ZL- WOHNUNG

BGF: 61.90m2
NWF: 51.60m2

-^K
'2. OG WEST F6 2

2 1/2 -ZI.-
WOHNUNG

BGF: 74.1 Om2
NWF; 64.40 m2

^

bauernhaus - umbau, bielstrasse 5 2543
frau spahr-kneuss, bielstrasse 5

grundriss whg F6 1+2, 2. OG mst. 1:100 dal.

pi.-gr

B".

lengnau / BE
2543 lengnau / BE

rev.:

18.04.2013
M

mk/jl

29.08.2013
02.06.2014

BBHBKBfii^i SSBSSSK K& ARCHITEKTEN HTL/IMMOBILIEN
niNTEnDonr is. 2577 SISELENTEL 032 396 24 73, FAX. 032 396 29 23
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2. OG WEST F6 1
2 1/2 -ZL-

WOHNUNG

BGF: 61.90m2
NWF: 51.60m2

2. OG WEST F6 2
2 1/2-21. -

WOHNUNG
BGF: 74.10 m2
NWF: 64.40 m2

bauernhaus - umbau, bielstrasse 5
frau spahr-kneuss, bielstrasse 5

2543 lengnau / BE
2543 lengnau / BE

grundriss whg F6 1+2, DG mst. 1:100

A ?fElKR8ftNS} RttEMBB ? ARCHITEKTEN HTL/IMMOBILIEN
HINHRDORF 18, 2577 SISELEN TEL. 032 396 24 73, FAX. 032 396 29 23



Erbengemeinschaft Rudolf Spahr-Kneuss und Diverse - Abänderung STWE Lengnau

Die Aufteilung der Stockwerkeinheit Lengnau-Grundbuchblatt Nr. 480-6 bedingt die nach-
stehende Anpassung der Stockwerkeigentumsbegründung vom 01.12.2009, Beleg 005-
2009/3474/0.

III. ABÄNDERUNG VON STOCKWERKEIGENTUM

Aufteiluna einer Stockwerkeinheit in zwei Stockwerkeinheiten

Nach Vornähme der baulichen Veränderung zur Aufteilung einer Wohnung bestehen neu
folgende Stockwerkeinheiten:

Grundbuch- Lage Art Nebenraum Wertquote
blatt Nr.

480-6 2.0Gnordwest 2 ^-Zimmer- Dachboden 1204/10'OOO
wohnung

480-7 2.0Gsüdwest 2 y2-Zimmer- Dachboden 1414/10'OQO
wohnung

Die Wertquote der Stockwerkeinheit Nr. 480-6 ist abzuändern und die Stockwerkeinheit
Nr. 480-7 ist im Grundbuch neu zu eröffnen.

Bezüglich der abgeänderten Grundrisse der 2 Wohnungen im 2. Obergeschoss west wird
auf die beiliegenden Pläne verwiesen.

Diese Pläne bilden Bestandteil der vorliegenden Urkunde und werden von den Stockwer-
keigentümern unterzeichnet. Sie werden als Beilagen Nrn 2 und 3 mit dieser Urschrift
aufbewahrt.

Die bisher auf Nr. 480-6 eingetragenen Anmerkungen bleiben auf dieser Stockwerkein-
heit unverändert eingetragen und sind auf der Stockwerkeinheit Nr. 480-7 ebenfalls ein-
zutragen.

Die auf der Stockwerkeinheit Nr. 480-6 lastenden Schutdbriefe von CHF 360'DOO.OO und
CHF 100'OOQ.OO sind im Sinne einer Neuordnung der Pfandrechte - unter Entkräftung der
bisherigen Titel - wie folgt auf die Stockwerkeinheiten Nrn 480-6 und 480-7 zu verteilen:

• auf Nr. 480-6 im 1. Rang: CHF 200-000.00
• auf Nr. 480-7 im 1. Rang: CHF 260'OOO.QO

In diese Namen-Papierschuldbriefe sind folgende Zins- und Abzahlungsbestimmungen
aufzunehmen:

„Die Schuld ist nach den vom Gläubiger jeweilen festgesetzten Bedingungen und Termi-
nen zu verzinsen und abzubezahlen sowie auf eine gegenseitig jederzeit freistehende



^ i
Erbengemeinschaft Rudolf Spahr-Kneuss und Diverse - Abänderung STWE Lengnau

Kündigung von drei Monaten zurückzubezahlen.
Im Grundbuch ist ein Höchstzinsfuss von 10 % einzutragen."

Die Grundpfandgläubigerin stimmt der vorliegenden öffentlichen Urkunde mit separater
Zustimmungserklärung zu.

Die Aufteilung einer Stockwerkeinheit bedarf der Genehmigung der Versammlung der
Stockwerkeigentümer. Die Versammlung der Stockwerkeigentümer hat auch die entspre-
chende Anpassung des Reglementes zu beschliessen.

IV. SCHLUSSBESTIMMUNGEN

1. Die Grundeigentümer erteilen ihre Einwilligung, sämtliche sich aus dieser Urkunde
ergebenden Einschreibungen im Grundbuch vorzunehmen.

2. Diese Urschrift ist für das Grundbuchamt Seeland und die Erbengemeinschaft Ru-
dolf Spahr-Kneuss zweifach in Papierform auszufertigen.

******

Der Notar liest diese Urkunde den ihm persönlich bekannten Mitwirkenden vor und unter-
zeichnet die Urschrift mit diesen.

Beurkundet ohne Unterbrechung und in Anwesenheit aller mitwirkenden Personen im
Büro des Notars in Lengnau am achten August zweitausendundvierzehn.

-8,Auaust2014-

Erbengemeinschaft Rudolf Spahr-Kneuss:
Margrit Spahr,

für sich sowie als Bevollmächtigte:

/^,^a^-^

Der beurkundende Notar:

p. ^ </»4-


