Kanton Bern
Canton de Berne

Steuerverwaitung, Amtliche Bewertung
Intendance des impbts, Evaluation officielle

Grundstiick-Nr.:
N° immeuble:

480-007

Eigentum
Propriété

Gemeinde-Nr.:

N° commune: Lengnau (BE) (387) ZPV-Nr. 16672503
Chantal Kénel
E-GRID: CH427384643645 Bergstrasse 37
Total Fiache: 0m? 2553 Safnern
Superficie totale: m
Gultig ab Steuerjahr: 2020 ZPV-Nr. 16727886
Valable dés I'année fiscale: Stefan Paul Kanel
Amtlicher Wert: Bergstrasse 37
Valeur officielle; CHF 226'860 2553 Safnern
Erofinungsdatum: 06.03.2023

Date de la notification:

Gesamteigentum
Propriéteé commune

Grundstiickprotokoll - Grunddaten

Procés-verbal d’immeuble - Données générales

Mutationsgrund: Anderung Eigentumsverhiltnisse (kein Einspracherecht)
Motif de modification: Modification conditions de propriété (sans droit de récl.)

Grundstlickbeschreibung
Description de I'immeuble
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Kanton Bern

%} Canton de Berne

Steuerverwaltung, Amtliche Bewertung
Intendance des impdts, Evaluation officielle

Grundstiick-Nr.:

Gesamieigentum

N° immeuble: 480-007 Propriété commune
Gemeinde-Nr.:
N° commune: Lengnau (BE) (387)

Grundstiickprotokoll = Eigentum
Procés-verbal d'immeuble - Propriété

Eigentum p. Adresse Anschrift

ZPV-Nr. 16672503 Frau und Herr

Chantal Kanel Chantal Kénel

Bergstrasse 37 Stefan Kénel

2583 Safnemn Bergstrasse 37
2553 Safnem

ZPV-Nr. 15727886

Stefan Paul Kénel

Bergstrasse 37

2553 Safnern

GPROEIG Verarbeitungsdatum / Date de trailement 06.02,2023
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N Kanton Bern Steuerverwaltung, Amtliche Bewertung
@/ Canton de Berne Intendance des impdts, Evaluation officielle
e

Objektdaten
Données d'objet d'immeuble

Gemoinde-Nr Lengnau (BE) (387) Lage: Lengnau BE / Bielstrasse

N inmeuble: 480-007 Commentae

Mietwert-Kat.: 10 Objektbezeichnung / Nr.: STWE Wohnung 2.0G stidwest
Cat. de val. locat.: Désignation de I'objet / N°: /5

Objekt-Nr.: Schatzer-Code:

N° objet: 00l Code de l'estimateur: 009

Art-Code: Bearbeitungsdatum:

Code genre: 80 Date de traitement: 26.04.2022

Code Mutationsgrund: 02 Umbau

Code du motif de modification:

Objektprotokoll Ertragswert fliir Wohn- und Geschiftshduser
Procés-verbal d'objet d'immeuble, val. de rendement pour maisons d'habitation et batiments commerciaux

Benotung 1
Notation
Bezeichnung des Objektieils
Désignation de la parte d'objet Wohnung
Gebéudeart 2
Genre de batment
Baugualiat Baumaterial 7
Qualité de construction Matériaux
Bauart 8
Structure
{sofation 8
{solation
Bauaustand
Etat de la constr, 7 T
Komfortsiuie Ausbau 8
Degré de confort Aménagement
Raumaufteilung 7
Répartition des loc.
installationen 8
Installations
Heizung
Chauffage 7 8
Wohnlage Aussicht 6
Situation de I'habitation Vue
Besonnung 7
Ensoleitlemant
oder Nachbarschaft 6
ou Voisinage
Besondere Lage
Situation partic. 6 6
Geschaftslage Umgebung
Sitvation du commerce Environnement
Verkehr
Trafic
Parkplalz
Place de stationn.
Standort
Emplacement
Verkehrslage o)
Accessibilie
Noten-Endtotal 31
Total final des notes
Wirtschattliches Alter Gewichtung Jahr Punkte Jahr Punkte Jahr Punkte Jahr Punkte Jahr Punkte
Age q Pondération Année Points Année Points Année Points Année Points Année Points
Rohbau 1
Gros osuvre 1 1 30
Rohbau 2
Gros oeuvre 2 2 20
Ausbau 3 1
Aménagement
Instaliationen
Installations 4 4
Total Punkie K
Total des points 10 9
Beaugsiahr wirtschafiiches Alter
Année de rékrence &ge économique 2020
Berechnung
Calcut
Code Mietwsriausscheidung 01
Code de dissociation de la valeur locative
Mietwert-Code 00
Code de valeur locative
Mietwert pro Punktund Einhsit
Valeur locative par point et par unité CHF 58.80
Mietwert pro Einheit
Valeur locative par unité CHF 1822.80
Anzahl Einheiten
Nombre d'unités RE-UL/me 5.3
Mietwert pro Objektiel (Protokolimietwert
Vaieur locative par partie d'objet (proces-verbal) CHF 9660
Kap.-Satz .
Taux de cap % 5.8
Ertragswert pro Objektiet
Valeur de rend. par partie d'objet CHF 1 66566
Realwert-Zuschlag .
Majoration de la valeur réelle % 26
Amtiicher Wert pro Objektisil vor Abzug
Valeur officielle par parte d'objet avant déduction CHF 209873
Abzug %
Déduction i
Amticher Wert pro Objekitell nach Abzug
Valeur officielle par partie d'objet aprés déducton CHF 200873
Amticher Wert pro Objekt
Valeur officlelie par objet CHF 208800

OPROE Verarbeitungsdatum / Date de traitement 29.08.2022

1 2047/6619 X



Steuerverwaltung des Kantons Bern Paoxd] Aufnahmeprotokoll Blatt
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Steuerverwaltung des Kantons Bern

Abteilung Amtliche Bewertung

[aaed] Zusatzprotokoll
)

Beschreibung der

baulichen Entwicklung
(nur Vorderseite benutzen!!)

Z9

Blatt

— Lgnanatl osmere. 101011
N
Gemeinde-Nr. | & E?H“J—I | | objektoezeichnung | ST | Wshlubinh b
3
Grundstlick-Nr. || O 01011 1] Gebsude Nr. SEEEEEE
i
Gemeinde: Dieses Zusatzprotokoll Z 9 muss immer im rechtsgiiitigen Grundstiickprotokoll bleiben
Baujahr (bei Neubauten): Beschreibung des Um-/An-/Ausbaus:
Jahr des Um-/An-/Ausbaus: ~ r)_(\') (\ ! KPM i3 Q? 0
\ PR 2

Datum der Bauvollendung (Monat):

Datum des (Kurz-)Augenscheins:

Anlagekosten (bei Neubau)
bzw. Um-/An-/Ausbaukosten:

und/oder Kaufpreis (Jahr: Z‘! )

allfallige Eigenleistungen:

1000
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Fr.

Fr. \,f\f)q 08 @ .

Fr.
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Baujahr {bei Neubauten):

Jahr des Um-/An-/Ausbaus:

Datum der Bauvollendung {Monat):

Datum des (Kurz-)Augenscheins:

Anlagekosten (bei Neubau)

Beschreibung des Um-/An-/Ausbaus:

bzw. Um-/An-/Ausbaukosten: Fr.
und/oder Kaufpreis (Jahri_____): Fr.
allfsliige Eigenleistungen: Fr.
Baujahr (bei Neubauten): Beschreibung des Um-/An-/Ausbaus:
Jahr des Um-/An-/Ausbaus:

Datum der Bauvollendung {Monat):

Datum des (Kurz-)Augenscheins:
Anlagekosten (bei Neubau)

bzw. Um-/An-/Ausbaukosten: Fr.
und/oder Kaufpreis (Jahri_____) Fr.
allifallige Eigenleistungen: Fr.

Mietzinsangaben netto in Franken pro Jahr

(Ohne Heiz- und Nebenkosten)

Fortsetzung auf Blatt

Lage der Wohnung im Gebiude

Stockwerk

Anzahl
Zimmer

Lage auf Stockwerk

Zins Anzahl

netto Wohnungen Datum der
Anzah! ohne NK im Mietzins-
RE pro Jahr Gebaude erhebung

Ausgabe Juli 2004 (559.802/1)
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Erbengemeinschaft Rudolf Spahr-Kneuss und Diverse - Ab&nderung STWE Lengnau 4

Die Aufteilung der Stockwerkeinheit Lengnau-Grundbuchblatt Nr. 480-6 bedingt die nach-
stehende Anpassung der Stockwerkeigentumsbegriindung vom 01.12.2009, Beleg 005-
2009/3474/0.

lll. ABANDERUNG VON STOCKWERKEIGENTUM

Aufteilung einer Stockwerkeinheit in zwei Stockwerkeinheiten

Nach Vornahme der baulichen Verdnderung zur Aufteilung einer Wohnung bestehen neu
folgende Stockwerkeinheiten:

Grundbuch- Lage Art Nebenraum Wertquote

blatt Nr.

480-6 2. OG nordwest 2 Ye-Zimmer- Dachboden 1204/10'000
wohnung

480-7 2. OG stdwest 2 Vo-Zimmer- Dachboden 1414/10°000
wohnung

Die Wertquote der Stockwerkeinheit Nr. 480-6 ist abzuéndern und die Stockwerkeinheit
Nr. 480-7 ist im Grundbuch neu zu eréffnen.

Beziiglich der abgeanderten Grundrisse der 2 Wohnungen im 2. Obergeschoss west wird
auf die beiliegenden Pldne verwiesen.

Diese Plane bilden Bestandteil der vorliegenden Urkunde und werden von den Stockwer-
keigentlimern unterzeichnet. Sie werden als Beilagen Nrn 2 und 3 mit dieser Urschrift
aufbewahrt.

Die bisher auf Nr. 480-6 eingetragenen Anmerkungen bleiben auf dieser Stockwerkein-
heit unveréndert eingetragen und sind auf der Stockwerkeinheit Nr. 480-7 ebenfalls ein-

Zutragen.

Die auf der Stockwerkeinheit Nr. 480-6 lastenden Schuldbriefe von CHF 360'000.00 und
CHF 100000.00 sind im Sinne einer Neuordnung der Pfandrechte — unter Entkraftung der
bisherigen Titel - wie folgt auf die Stockwerkeinheiten Nrn 480-6 und 480-7 zu verteilen:

o auf Nr. 480-6 im 1. Rang: CHF 200'000.00
e auf Nr. 480-7 im 1. Rang: CHF 260'000.00

In diese Namen-Papierschuldbriefe sind folgende Zins- und Abzahlungsbestimmungen
aufzunehmen;

,Die Schuld ist nach den vom Glaubiger jeweilen festgesetzten Bedingungen und Termi-
nen zu verzinsen und abzubezahlen sowie auf eine gegenseitig jederzeit freistehende



6573/ 1

&,
Erbengemeinschaft Rudolf Spahr-Kneuss und Diverse - Abiinderung STWE Lengnhau 5

Kindigung .von drei Monaten zuriickzubezahlen.
Im Grundbuch ist ein Héchstzinsfuss von 10 % einzutragen.”

Die Grundpfandglaubigerin stimmt der vorliegenden éffentlichen Urkunde mit separater
Zustimmungserklarung zu.

Die Aufteilung einer Stockwerkeinheit bedarf der Genehmigung der Versammlung der

Stockwerkeigentimer. Die Versammlung der Stockwerkeigentiimer hat auch die entspre-
chende Anpassung des Reglementes zu beschliessen.

IV. SCHLUSSBESTIMMUNGEN

1. Die Grundeigenttimer erteilen ihre Einwilligung, sdmtliche sich aus dieser Urkunde
ergebenden Einschreibungen im Grundbuch vorzunehmen.

2. Diese Urschrift ist fiir das Grundbuchamt Seeland und die Erbengemeinschaft Ru-
dolf Spahr-Kneuss zweifach in Papierform auszufertigen.

* k ok ok k ok

Der Notar liest diese Urkunde den ihm persénlich bekannten Mitwirkenden vor und unter-
zeichnet die Urschrift mit diesen.

Beurkundet ohne Unterbrechung und in Anwesenheit aller mitwirkenden Personen im
Biro des Notars in Lengnau am achten August zweitausendundvierzehn.

- 8. August 2014 -

Erbengemeinschaft Rudolf Spahr-Kneuss:
Margrit Spahr,
fur sich sowie als Bevoliméachtigte:

7t fpek

Der beurkundende Notar:
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